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１　市役所庁舎個別施設計画策定の目的 

　　本計画は、「尾張旭市公共施設等総合管理計画」に基づき、施設類型ごとの方向性を示

すため、市役所庁舎の状況やあり方、今後の修繕計画などを示すために策定する。 

 

２　対象施設 

　　本個別施設計画の対象施設は以下の７施設とする。 

〇南庁舎　○北庁舎　○詰所棟　〇南倉庫　○北倉庫　○設備棟　○車庫棟　 

３  計画期間 

令和２年度（２０２０年度）から令和３８年度（２０５６年度）まで 

 

４　施設の状態等 

　　施設の現状を把握するため、劣化状況調査を実施し、施設の状態等を総合評価表（別表

１）及び建物評価表・維持管理費一覧（別表２）で示す。 

 

５　対策の優先順位の考え方 

　　市役所庁舎は行政機能の中核を担う施設となっており、また災害発生時には災害対策の

拠点となる施設である。市役所庁舎の主な機能は、市民の窓口、職員の執務及び議会の機

能を有している。 

　　近年では空調設備の更新（南庁舎：Ｈ24・Ｈ27　北庁舎：Ｒ1）や南庁舎の窓口の大

規模改修工事（Ｈ27）を行っているが、南庁舎に関しては築約 50 年が経過し、老朽化

が進んでいる未改修部分や、照明のＬＥＤ化など設備機器の優先的な対策が求められてい

る。 

　　庁舎の改修にあたっては、単に建物や設備機器等の老朽化対策だけではなく、利用者の

利便性の向上、快適な執務環境の確保、省エネルギー対策及び災害時の機能向上等にも対

応する必要があり、改修費用は多額となることが想定されるが、行政施設として最も重要

な施設であることから、計画的な保全を行い、経費を削減しつつ、施設の長寿命化を目指

すものとする。 

 

６　修繕計画 

　　計画的に施設の改修や長寿命化工事を実施するにあたり、「建築物の耐久計画に関する

考え方」（日本建築学会）などを参考にし、本個別施設計画では目標耐用年数を 80 年と

設定する。 

目標耐用年数を目安として、計画的な改修等の実施について、保全マネジメントシステ

ムを活用した修繕計画は別表３のとおりとする。 

 

 

 

 



  

７　対策費用 

　　目標耐用年数を 80 年と設定した修繕計画によって得られた対策費用額と、耐用年数を

60 年と仮定し「公共施設等更新費用試算ソフト」の計算方法に準じて試算した費用額（以

下「標準耐用年数で更新した場合の費用額」という。）を比較し、長寿命化による効果額を

算出する。 

　　なお、標準耐用年数で更新した場合の費用額の試算では、公共建築物の耐用年数を 60

年に設定し、建築後 60 年を経過すると建替えるものとする。また、大規模改修は、建築

後 30 年で実施するものとする。用いる公共建築物の更新単価は、近年の建設物価の急激

な上昇等を踏まえ、国土交通省による「建設工事費デフレーター」より算出した建設工事

費の物価上昇率を加味し設定した単価とする。 

　⑴　修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額　 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
市役所　南庁舎 3,591,684 千円

 
市役所　北庁舎 1,687,702 千円

 
市役所　その他施設 340,395 千円

 
合計 5,619,781 千円
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H31(2019)
R2(2020)
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R4(2022)
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R6(2024)
R7(2025)
R8(2026)
R9(2027)
R10(2028)
R11(2029)
R12(2030)
R13(2031)
R14(2032)
R15(2033)
R16(2034)
R17(2035)
R18(2036)
R19(2037)
R20(2038)
R21(2039)
R22(2040)
R23(2041)
R24(2042)
R25(2043)
R26(2044)
R27(2045)
R28(2046)
R29(2047)
R30(2048)
R31(2049)
R32(2050)
R33(2051)
R34(2052)
R35(2053)
R36(2054)
R37(2055)
R38(2056)

市役所庁舎　個別施設計画における更新費用額

建替え 改修

1年当たり
　

40年間総額
　　56.2 億円

1.4 億円



  

 

⑵　標準耐用年数で更新した場合の費用額（耐用年数 60 年） 

　行政施設の更新単価 

（大規模改修〔30 年経過時〕：31 万円/㎡、建替え〔60 年経過時〕：50 万円/㎡） 

 

※　北庁舎及び設備棟は建替え期間が２０５６～２０５８年のため、計画期間の２０

５６年の１か年分を計上する。 

 
 
 

 　大規模改修

 施設 大規模改修時期 費用

 南庁舎 2000 年 31 万×3894.84 ㎡= 1,207,400 千円

 北庁舎 2026 年 31 万×5870.2 ㎡= 1,819,762 千円

 詰所棟 2000 年 31 万×262.97 ㎡= 81,521 千円

 南倉庫 2009 年 31 万×98.5 ㎡= 30,535 千円

 北倉庫 2023 年 31 万×105 ㎡= 32,550 千円

 設備棟 2026 年 31 万×162.58 ㎡= 50,400 千円

 車庫棟 2048 年 31 万×60.66 ㎡= 18,805 千円

 合計 3,240,973 千円

 　建替え

 施設 建替え時期 費用

 南庁舎 2030 年 50 万×3894.84 ㎡= 1,947,420 千円

 北庁舎 2056 年 50 万×5870.2 ㎡= 978,367 千円

 詰所棟 2030 年 50 万×262.97 ㎡= 131,485 千円

 南倉庫 2039 年 50 万×98.5 ㎡= 49,250 千円

 北倉庫 2053 年 50 万×105 ㎡= 52,500 千円

 設備棟 2056 年 50 万×162.58 ㎡= 27,097 千円

 車庫棟 計画期間外（２０５７年以降）

 　 
　

合計 3,186,118 千円

 更新費用合計 6,427,091 千円



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

⑶　長寿命化による効果額（標準耐用年数で更新した場合の費用額との比較（2020 年

～2056 年）） 

5,619,781 千円－6,427,091 千円＝　△807,310 千円 
 

0.0 億円

2.0 億円

4.0 億円

6.0 億円

8.0 億円

10.0 億円

12.0 億円

H29(2017)
H30(2018)
H31(2019)
R2(2020)
R3(2021)
R4(2022)
R5(2023)
R6(2024)
R7(2025)
R8(2026)
R9(2027)
R10(2028)
R11(2029)
R12(2030)
R13(2031)
R14(2032)
R15(2033)
R16(2034)
R17(2035)
R18(2036)
R19(2037)
R20(2038)
R21(2039)
R22(2040)
R23(2041)
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R31(2049)
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R34(2052)
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R37(2055)
R38(2056)

市役所庁舎　標準耐用年数で更新した場合の費用額

建替え 大規模改修 大規模改修積み残し

1年当たり
　

40年間総額
　　64.3 億円

1.6 億円



別表1

※過去５年間の工事請負費を除く。対象施設全体の費用を面積で按分して算出。

33,147,099円

(8,511円)

48,001,019円

(8,511円)

2,238,010円

(8,511円)

838,286円

(8,511円)

893,604円

(8,511円)

1,383,640円

(8,511円)

516,248円

(8,511円)

建物評価

施設名
維持管理費※

（1㎡あたりの維持
管理費平均）試算上の区分 構造躯体

（資産老朽化比率）

構造躯体以外
（劣化状況調査結
果による健全度）

南庁舎 長寿命化 98% 18

北庁舎 長寿命化 52% 53

詰所棟 長寿命化 78% 60

南倉庫 長寿命化 99% 62

北倉庫 長寿命化 99% 62

設備棟 長寿命化 52% 90

車庫棟 長寿命化 17% 100



○南庁舎 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 29,496,621円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 29,885,480円

昭和44年 R４年度 41,793,674円

(1969年) R５年度 31,848,368円

R６年度 32,711,353円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 33,147,099円

旧耐震 済 済 なし

延床面積 3,894.84㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ｄ Ｄ Ｄ Ｃ Ｃ 18

○北庁舎 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 44,456,528円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 45,042,607円

平成9年 R４年度 62,990,322円

(1997年) R５年度 48,001,019円

R６年度 49,301,687円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 49,958,433円

新基準 - - なし

延床面積 5,870.20㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

C Ｄ B B B 53

○詰所棟 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 1,991,539円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 2,017,794円

昭和45年 R４年度 2,821,806円

(1970年) R５年度 2,150,323円

R６年度 2,208,590円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 2,238,010円

- - - なし

延床面積 262.97㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ｄ Ｄ Ａ B B 60

○南倉庫 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 745,966円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 755,800円

昭和54年 R４年度 1,056,957円

(1979年) R５年度 805,441円

R６年度 827,266円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 838,286円

- - - なし

延床面積 98.50㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ｃ Ｃ Ｂ B B 62

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

98%

建築年度

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

52%

建築年度

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

78%

建築年度

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

99%

建築年度

Ａ101 南庁舎 ＲＣ造 50年 3,894.84㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円

Ａ101 北庁舎
ＳＲＣ造

（一部Ｓ造）
50年 5,870.20㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円

Ａ101 詰所棟 Ｓ造 34年 262.97㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円

Ａ101 南倉庫 Ｓ造 31年 98.50㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円



○北倉庫 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 795,192円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 805,675円

平成5年 R４年度 1,126,705円

(1993年) R５年度 858,592円

R６年度 881,857円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 893,604円

- - - なし

延床面積 105.00㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ｃ Ｃ Ｂ B B 62

○設備棟 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 1,231,260円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 1,247,492円

平成９年 R４年度 1,744,569円

(199７年) R５年度 1,329,428円

R６年度 1,365,451円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 1,383,640円

- - - なし

延床面積 162.58㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ａ Ｂ Ａ Ａ B 90

○車庫棟 ※維持管理費については、対象施設全体の費用を面積で按分して算出。
〈建物評価表〉 〈維持管理費一覧〉

R２年度 459,394円

施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積 R３年度 465,450円

平成30年 R４年度 650,914円

(2018年) R５年度 496,021円

R６年度 509,461円

耐震基準 耐震診断 耐震補強
著しい腐食や

劣化
5年間平均 516,248円

- - - なし

延床面積 60.66㎡

屋根・屋上 外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

Ａ Ａ Ａ Ａ Ａ 100

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

99%

建築年度

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

52%

建築年度

建物基本情報

建築年度

資産老朽化比率

17%

建築年度

Ａ101 北倉庫 Ｓ造 31年 105.00㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円

Ａ101 設備棟 ＲＣ造 　50年 162.58㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円

Ａ101 車庫棟 Ｓ造 　31年 60.66㎡

1㎡あたりの維持管

理費平均
8,511円



別表３

ID 施設番号 棟番号 KEY 施設名称 建物名称 建築年度西暦 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067 2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 計（千円） 
221 A101 1 A101-1 市役所 南庁舎 1969 9,653 482,562 9,653 31,940 9,653 1,417,780 9,653 109,332 9,653 10,575 38,568 2,139,023

経費（60％） 5,792 289,537 5,792 19,164 5,792 850,668 5,792 65,599 5,792 6,345 23,141 1,283,414

消費税（10％） 1,545 77,210 1,545 5,110 1,545 226,845 1,545 17,493 1,545 1,692 6,171 342,244

合計 16,990 139,898 849,309 16,990 56,214 16,990 2,495,293 16,990 192,424 16,990 18,613 67,879 3,904,579
3,591,684 千円 米2025年工事有

221 A101 2 A101-2 市役所 北庁舎 1997 12,865 181,482 12,865 681,926 12,865 56,919 12,865 377,559 56,919 12,865 2,136,680 3,555,810
経費（60％） 7,719 108,889 7,719 409,156 7,719 34,152 7,719 226,535 34,151 7,719 1,282,008 2,133,486

消費税（10％） 2,058 29,037 2,058 109,108 2,058 9,107 2,058 60,409 9,107 2,058 341,869 568,930
合計 22,642 319,408 22,642 1,200,190 22,642 100,178 22,643 664,504 100,177 22,642 3,760,557 6,258,225

1,687,702 千円
221 A101 3 A101-3 市役所 詰所棟 1969 35,531 4,791 95,732 7,369 143,422

経費（60％） 21,319 2,874 57,439 4,421 86,053

消費税（10％） 5,685 766 15,317 1,179 22,948

合計 62,534 8,431 168,488 12,969 252,423
239,454 千円

221 A101 4 A101-4 市役所 南倉庫棟 1979 3,952 4,064 822 36,036 2,421 47,294
経費（60％） 2,371 2,438 493 21,622 1,453 28,377

消費税（10％） 632 650 131 5,766 387 7,567

合計 6,978 6,955 7,152 1,446 63,423 4,261 90,216

22,531 千円 米2020年工事有
221 A101 5 A101-5 市役所 北倉庫棟 1994 2,414 12,002 2,414 2,415 38,220 57,466

経費（60％） 1,449 7,201 1,449 1,449 22,932 34,480

消費税（10％） 386 1,920 386 386 6,115 9,195

合計 4,249 21,124 4,249 4,250 67,267 101,140

29,623 千円
221 A101 6 A101-6 市役所 設備棟 1997 3,900 18,202 3,900 3,900 59,332 89,234

経費（60％） 2,340 10,921 2,340 2,340 35,599 53,540

消費税（10％） 624 2,912 624 624 9,493 14,277

合計 6,864 32,035 6,864 6,864 104,424 157,052

45,763 千円
221 A101 8 A101-8 市役所 車庫棟 2018 1,718 6,120 22,204 506 30,548

経費（60％） 1,031 3,672 13,322 304 18,329

消費税（10％） 275 979 3,553 81 4,888

合計 3,024 10,771 39,079 891 53,765

3,024 千円
6,978 39,632 139,898 1,249,319 39,632 1,328,171 39,632 112,737 2,663,781 33,414 727,927 16,990 4,250 107,041 39,079 228,035 16,990 18,613 4,004,388 891 10,817,400

5,619,781 10,817,400

合計 6,978 39,632 139,898 1,249,319 39,632 1,328,171 39,632 112,737 2,663,781 33,414 727,927 16,990 4,250 107,041 39,079 228,035 16,990 18,613 4,004,388 891 10,817,400

建替え 2,663,781 63,423 39,079 3,932,248 6,698,532

改修 6,978 39,632 139,898 1,249,319 39,632 1,328,171 39,632 112,737 33,414 664,504 16,990 4,250 107,041 228,035 16,990 18,613 72,140 4,117,977

2,663,781 千円 10,816,509

2,956,000 千円
5,619,781 千円

千円

千円

千円

千円

【修繕計画】 ↓ここに「データシート」の『全体合計』行を『値』として貼り付け

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額 計

  修繕計画によって得られた計画期間の建替対策費用額 計 ：建替
  修繕計画によって得られた計画期間の改修対策費用額 計 ：大規模改修
  修繕計画によって得られた計画期間の費用額 合計

個別施設計画更新費用集計範囲

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額 

市役所 南庁舎 3,591,684

市役所 北庁舎 1,687,702

市役所 その他施設 340,395

合計 5,619,781

一部


