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１　昭和苑個別施設計画策定の目的 

　　本計画は、「尾張旭市公共施設等総合管理計画」に基づき、施設類型ごとの方向性を示

すため、昭和苑の状況やあり方、今後の修繕計画などを具体的に示すために策定する。 

 

２　対象施設 

　　本個別施設計画の対象施設は以下の４施設とする。 

　　○　昭和苑　管理棟 

　○　昭和苑　機械棟 

　○　昭和苑　水処理棟 

　○　昭和苑　車庫、倉庫 

 

３  計画期間 

令和４年度（２０２２年度）から令和３８年度（２０５６年度）まで 

 

４　施設の状態等 

　施設の現状を把握するため、劣化状況調査を実施し、施設の状態等を総合評価表、建物

評価表、維持管理費一覧で示す。 

 

(1)　総合評価表 

 

※1　資産老朽化比率については、令和４年度より尾張旭市長久手市衛生組合の解散によ

り引継ぎを受けた施設であり、積算不可のため未掲載。 

※2　維持管理費については、Ｒ４取得施設のため、R4～R6 で積算、過去 3 年間の対象

施設全体の費用を面積で按分して算出。 

 

 

施設名

建物評価

維持管理費※ 

（1 ㎡あたりの維

持管理費平均）

 

試算上の区分
構造躯体 

（資産老朽化比率）

構造躯体以外 

（劣化状況調査

結果による健全

度）

 

 昭和苑 

管理棟
要耐震補強 - 50

24,381,356 円

（116,102 円）  
 昭和苑 

機械棟
要耐震補強 - 50

43,073,728 円

（116,102 円）  
 昭和苑 

水処理棟
要耐震補強 - 50

45,443,364 円

（116,102 円）

 昭和苑 

車庫倉庫
要耐震補強 - 53

6,385,593 円

（116,102 円）



  

(2)　建物評価表及び維持管理一覧 

ア　昭和苑　管理棟 

＜建物評価表＞ 

＜維持管理費一覧＞ 

 

※1　資産老朽化比率については、令和４年度より尾張旭市長久手市衛生組合の解散によ

り引継ぎを受けた施設であり、積算不可のため未掲載。 

※2　維持管理費については、Ｒ４取得施設のため、R4～R6 で積算、過去 3 年間の対象

施設全体の費用を面積で按分して算出。 

 

 

 建物基本情報

 施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積

 
A205

昭和苑 

管理棟

昭和４３年
RC 造 50 210.0 ㎡

 1968

 構造躯体の健全性

 
耐震基準 耐震診断 耐震補強

著しい腐食や

劣化
資産老朽化比率

 旧耐震基準 未実施 未実施 なし -

 構造躯体以外の健全性

 屋根・屋

上
外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

 C Ｂ C C C 50

 R2 年度 R3 年度 R4 年度 R5 年度 R6 年度 5 年間の平均

 
- - 24,404,926 円 24,227,681 円 24,511,459 円 24,381,356 円  

 延床面積 1 ㎡あたりの維持管理費平均※

 210.0 ㎡ 116,102 円



  

イ　昭和苑　機械棟 

＜建物評価表＞ 

＜維持管理費一覧＞ 

 

※1　資産老朽化比率については、令和４年度より尾張旭市長久手市衛生組合の解散によ

り引継ぎを受けた施設であり、積算不可のため未掲載。 

※2　維持管理費については、Ｒ４取得施設のため、R4～R6 で積算、過去 3 年間の対象

施設全体の費用を面積で按分して算出。 

 

 

 建物基本情報

 施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積

 
A205

昭和苑 

機械棟

昭和５５年
RC 造 50 371.0 ㎡

 1980

 構造躯体の健全性

 
耐震基準 耐震診断 耐震補強

著しい腐食や

劣化
資産老朽化比率

 旧耐震基準 未実施 未実施 なし -

 構造躯体以外の健全性

 屋根・屋

上
外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

 C B C C C 50

 R2 年度 R3 年度 R4 年度 R5 年度 R6 年度 5 年間の平均

 
- - 43,115,369 円 42,802,237 円 43,303,578 円 43,073,728 円

 
 延床面積 1 ㎡あたりの維持管理費平均※

 371.0 ㎡ 116,102 円



  

ウ　昭和苑　水処理棟 

＜建物評価表＞ 

＜維持管理費一覧＞ 

 

※1　資産老朽化比率については、令和４年度より尾張旭市長久手市衛生組合の解散によ

り引継ぎを受けた施設であり、積算不可のため未掲載。 

※2　維持管理費については、Ｒ４取得施設のため、R4～R6 で積算、過去 3 年間の対象

施設全体の費用を面積で按分して算出。 

 

 

 建物基本情報

 施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積

 
A205

昭和苑 

水処理棟

昭和５５年 RC 造 

一部Ｓ像
50 391.41 ㎡

 1980

 構造躯体の健全性

 
耐震基準 耐震診断 耐震補強

著しい腐食や

劣化
資産老朽化比率

 旧耐震基準 未実施 未実施 なし -

 構造躯体以外の健全性

 屋根・屋

上
外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

 C B C C C 50

 R2 年度 R3 年度 R4 年度 R5 年度 R6 年度 5 年間の平均

 
- - 45,487,295 円 45,156,937 円 45,685,859 円 45,443,364 円

 
 延床面積 1 ㎡あたりの維持管理費平均※

 391.41 ㎡ 116,102 円



  

エ　昭和苑　車庫・倉庫　 

＜建物評価表＞ 

＜維持管理費一覧＞ 

 

※1　資産老朽化比率については、令和４年度より尾張旭市長久手市衛生組合の解散によ

り引継ぎを受けた施設であり、積算不可のため未掲載。 

※2　維持管理費については、Ｒ４取得施設のため、R4～R6 で積算、過去 3 年間の工対

象施設全体の費用を面積で按分して算出。 

 

 

 建物基本情報

 施設番号 施設名 建築年度 構造種別 耐用年数 延床面積

 
A205

昭和苑 

車庫・倉庫

昭和４３年
S 造 50 55.0 ㎡

 1968

 構造躯体の健全性

 
耐震基準 耐震診断 耐震補強

著しい腐食や

劣化
資産老朽化比率

 旧耐震基準 未実施 未実施 なし -

 構造躯体以外の健全性

 屋根・屋

上
外壁 内部仕上 電気設備 機械設備 健全度

 Ｂ B C C C 53

 R2 年度 R3 年度 R4 年度 R5 年度 R6 年度 5 年間の平均

 
- - 6,391,766 円 6,345,345 円 6,419,668 円 6,385,593 円  

 延床面積 1 ㎡あたりの維持管理費平均※

 55.0 ㎡ 116,102 円



  

５　対策の優先順位の考え方 

　　尾張旭市内のし尿及び浄化槽汚泥の処理を目的で設置された施設であり、令和４年 3 月

31 日尾張旭市長久手市衛生組合の解散により引継ぎを受け、本市が管理、運営を行って

いる。 

　　管理棟、車庫・倉庫は昭和 43 年の建築、機械棟、水処理棟は昭和 55 年の建築となっ

ており、老朽化への対策が必要となる施設ではあるが、設備の修繕を中心とした維持管理

が行われてきており、施設の改修等は図られてこなかった。 

　　公共下水道の普及に伴い、生し尿・浄化槽汚泥の搬入量は減少傾向にあるが、将来的に、

生し尿、浄化槽汚泥の搬入は無くならないと考えられるため、施設規模・能力の縮小を見

据えた、建替（下水道投入を含む）や改修についての検討を要する。 

 

６　修繕計画 

　　計画的に施設の改修や長寿命化工事を実施するにあたり、「建築物の耐久計画に関する

考え方」（日本建築学会）などを参考にし、本個別施設計画では目標耐用年数を 80 年と

設定する。 

目標耐用年数を目安として、計画的な改修等の実施について、保全マネジメントシステ

ムを活用した修繕計画は別表のとおりとする。 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　） 

　　 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

７　対策費用 

　　目標耐用年数を 80 年と設定した修繕計画によって得られた対策費用額と、耐用年数を

60 年と仮定し「公共施設等更新費用試算ソフト」の試算方法に準じて試算した費用額（以

下「標準耐用年数で更新した場合の費用額」という。）を比較し、長寿命化による効果額を

算出する。 

　　なお、標準耐用年数で更新した場合の費用額の試算では、公共建築物の耐用年数を 60

年に設定し、建築後 60 年を経過すると建替えるものとする。また、大規模改修は、建築

後 30 年で実施するものとする。用いる公共建築物の更新単価は、近年の建設物価の急激

な上昇等を踏まえ、国土交通省による「建設工事費デフレーター」より算出した建設工事

費の物価上昇率を加味し設定した単価とする。 

 

(1)　修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 昭和苑　管理棟 98,958 千円

 昭和苑　機械棟 91,368 千円

 昭和苑　水処理棟 92,693 千円

 昭和苑　車庫、倉庫 44,878 千円

 合計 327,897 千円



  

(2)　標準耐用年数で更新した場合」の費用額（耐用年数 60 年） 

　行政系施設の更新単価 

（大規模改修：31 万円/㎡、建替え：50 万円/㎡） 

 

 

 

 

 

 昭和苑　管理棟

 30 年経過時の大規模改修（1998 年） 31 万×210.0 ㎡＝　65,100 千円

 60 年経過時の建替え（2028 年） 50 万×210.0 ㎡＝105,000 千円

 合計 170,100 千円

 昭和苑　機械棟

 30 年経過時の大規模改修（2010 年） 31 万×371.0 ㎡＝115,010 千円

 60 年経過時の建替え（2040 年） 50 万×371.0 ㎡＝185,500 千円

 合計 300,510 千円

 昭和苑　水処理棟

 30 年経過時の大規模改修（2010 年） 31 万×391.41 ㎡＝121,337 千円

 60 年経過時の建替え（2040 年） 50 万×391.41 ㎡＝195,705 千円

 合計 317,042 千円

 昭和苑　車庫、倉庫

 30 年経過時の大規模改修（1998 年） 31 万×55.0 ㎡＝17,050 千円

 60 年経過時の建替え（2028 年） 50 万×55.0 ㎡＝27,500 千円

 合計 44,550 千円

 更新費用合計 832,202 千円



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(3)　長寿命化による効果額（標準耐用年数で更新した場合の費用額との比較） 

327,897 千円－832,202 千円＝△504,305 千円 
 

 
 

0.0 億円

0.2 億円

0.4 億円

0.6 億円

0.8 億円

1.0 億円

1.2 億円

1.4 億円

H29(2017)
H30(2018)
H31(2019)
R2(2020)
R3(2021)
R4(2022)
R5(2023)
R6(2024)
R7(2025)
R8(2026)
R9(2027)
R10(2028)
R11(2029)
R12(2030)
R13(2031)
R14(2032)
R15(2033)
R16(2034)
R17(2035)
R18(2036)
R19(2037)
R20(2038)
R21(2039)
R22(2040)
R23(2041)
R24(2042)
R25(2043)
R26(2044)
R27(2045)
R28(2046)
R29(2047)
R30(2048)
R31(2049)
R32(2050)
R33(2051)
R34(2052)
R35(2053)
R36(2054)
R37(2055)
R38(2056)

昭和苑　標準耐用年数で更新した場合の費用額

建替え 大規模改修 大規模改修積み残し

1年当たり
　

40年間総額
　　8.3 億円

0.2 億円



ID 施設番号 棟番号 KEY 施設名称 建物名称 建築年度西暦 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067 2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 計（千円） 
538 A205 1 A205-1 昭和苑 管理棟 1967 16,186 40,040 4,248 60,474

経費（60％） 9,712 24,024 2,549 36,284

消費税（10％） 2,590 6,406 680 9,676

合計 28,487 70,470 7,476 106,434

98,958 千円
539 A205 2 A205-2 昭和苑 機械棟 1979 41,801 1,134 8,979 135,044 1,134 11,019 199,111

経費（60％） 25,081 680 5,387 81,026 680 6,612 119,467

消費税（10％） 6,688 181 1,437 21,607 181 1,763 31,858
合計 73,570 1,996 15,803 237,677 1,996 19,394 350,436

91,368 千円
540 A205 3 A205-3 昭和苑 処理棟 1979 43,037 9,629 142,324 9,629 204,619

経費（60％） 25,822 5,778 85,394 5,777 122,772

消費税（10％） 6,886 1,541 22,772 1,541 32,739

合計 75,745 16,948 250,490 16,947 360,130

92,693 千円
541 A205 4 A205-4 昭和苑 車庫、倉庫 1967 5,479 20,020 1,473 26,972

経費（60％） 3,287 12,012 884 16,183

消費税（10％） 877 3,203 236 4,316

合計 9,643 35,235 2,592 47,471

44,878 千円

経費（60％）
消費税（10％）
合計

経費（60％）
消費税（10％）
合計

経費（60％）
消費税（10％）
合計

187,445 1,996 138,456 488,168 12,065 36,341 864,471
327,897 千円 864,471

合計 187,445 1,996 138,456 488,168 12,065 36,341 864,471

建替え 105,706 488,168 593,874

改修 187,445 1,996 32,751 12,065 36,341 270,597

105,706 千円 864,471

222,192 千円
327,897 千円

【修繕計画】 ↓ここに「データシート」の『全体合計』行を『値』として貼り付け

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額

修繕計画によって得られた計画期間の対策費用額 計

  修繕計画によって得られた計画期間の建替対策費用額 計 ：建替
  修繕計画によって得られた計画期間の改修対策費用額 計 ：大規模改修
  修繕計画によって得られた計画期間の費用額 合計

個別施設計画更新費用集計範囲


