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１．地区、事業及び施⾏者の名称 
（１）地区の名称 

尾張旭市三郷駅前地区 
 
（２）事業の名称 

名古屋都市計画 三郷駅前地区第⼀種市街地再開発事業 
 
（３）施⾏者の名称 

三郷駅前地区市街地再開発組合 
 
２．施⾏地区の概況及び事業の⽬的 
（１）施⾏地区の概況 

尾張旭市では、駅周辺地域において、交通結節点としての機能の強化、商業・業務・⽂
化・居住等の都市機能の充実を図り、鉄道駅を核とした「コンパクト＋ネットワーク」を
まちづくりの⽬標としている。 

本地区は尾張旭市都市計画マスタープランにおいて、本市の重要な核となる「活⼒拠点」
に位置づけられており、尾張旭市⽴地適正化計画における「都市機能誘導区域」に設定さ
れている。 

三郷駅周辺は本市で最も早く発展した地域であり、市内唯⼀の商業地域であるにも関わ
らず、駅前広場などの公共施設が不⾜しており、都市機能の更新も図られておらず、低未
利⽤地化が進⾏している。 
 
（２）事業の⽬的 
 本地区は、かつては「三郷市場」があり、地域のにぎわいの中⼼であったが、市場の閉
鎖や商店街の後継者問題等により、地域の商業活⼒が低下しており、建物の⽼朽化、⻘空
駐⾞場などの低未利⽤地化も進んでいる。また、通勤、通学時を中⼼に駅の送迎⾞が道路
上で待機することによる交通渋滞が慢性化している。 
 このため、市街地再開発事業により、駅前広場、道路、オープンスペースなどの都市基
盤と駅前⽴地を活かした拠点施設を⼀体的に整備することにより、交通結節機能を強化す
るとともに、にぎわいを演出する商業施設、地域交流の核となる公共公益施設、まちなか
居住を推進する都市型住宅などを整備し、都市機能の充実を図る。 
 「交通結節点における多様な賑わい活動を結ぶ空間」、「森林公園通りと⽮⽥川の豊かな
⾃然を活かした空間」、「三郷駅の地域資源を活⽤した賑わい空間」をコンセプトに尾張旭
市の顔となる駅前拠点の形成を図る。 
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３．施⾏地区 
（１）施⾏地区の位置 
 当地区は北側に名古屋鉄道瀬⼾線、南側に都市計画道路３・４・３００名古屋瀬⼾線（瀬
⼾街道）、⻄側に都市計画道路３・４・２９０⽟野川森林公園線（森林公園通り）、東側に
市道三郷東栄 1 号線に囲まれた地区である。 
 
（２）施⾏地区の位置図 

添付書類（１）のとおり 
 
（３）施⾏地区の区域 

尾張旭市三郷町栄 
14 番 6、14 番 7、29 番 1、29 番 2、30 番 1、30 番 2、31 番 1、31 番 2、32 番 1、 
32 番 2、33、34、35、36 番 1、37 番 1、38 番 1、39、39 番 1、40、40 番 1、41、42、 
42 番 1、43、44 番 1、44 番 2、44 番 3、45 番 1、45 番 2、46、47 番 1、47 番 2、48、 
48 番 1、48 番 2、48 番 3、48 番 4、48 番 5、48 番 6、48 番 7、48 番 8、48 番 9、 
48 番 10、48 番 11、48 番 12、48 番 13、48 番 14、48 番 15、48 番 16、48 番 17、 
48 番 18、48 番 19、48 番 20、48 番 21、48 番 22、48 番 23、48 番 24、48 番 25、 
48 番 26、48 番 27、48 番 28、48 番 29、48 番 30、48 番 31、48 番 32、48 番 33、 
48 番 34、14 番 9 の⼀部、14 番 10 の⼀部 

 
（４）施⾏地区の区域図 

添付書類（２）のとおり 
 
（５）施⾏地区の⾯積 

約 1.1ha 
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４．設計の概要 
（１）設計説明書 
１）設計⽅針 

三郷駅⾄近の⽴地特性を活かし、「三郷駅前に集うみんなの待合・滞在・交流空間 まち
のリビング」をコンセプトに商業・業務・公益・都市型住宅・駐⾞場・駐輪場を配置する。
施設建築物は、A 棟・Ｂ棟・C 棟に整備し、三郷駅直結のデッキを整備することにより、
歩⾏者動線を確保する。 

また、瀬⼾街道及び森林公園通り沿いの街並みの連続性を考慮して、ゆとりあるオープ
ンスペースを確保することにより、三郷駅周辺の歩⾏者ネットワークの結節点としての機
能を⾼めると同時に、地区のにぎわいの創出を図る。 
 
２）施設建築物の設計の概要 
（イ）設計⽅針 

新たに整備する駅前広場を中⼼に、⻄側の A 棟は低層部に商業・公共公益施設を配置し、
上層部に都市型住宅を配置する。北東側のＢ棟は商業、公共公益施設、駐輪場、駐⾞場を
集約配置し、南東のＣ棟は商業を配置する。 

また、1 階部分に歩道と⼀体化した空地や 3 階部分に歩⾏者デッキ等を確保するととも
に、周辺の街並みとの連続性を考慮しつつ、三郷駅や駅の北街区を結ぶ新しい歩⾏者ネッ
トワークの形成を図る。 
 
（ロ）建蔽率及び容積率等 

 建築敷地⾯積 建築⾯積 建築延⾯積 
容積対象 
床⾯積 

建蔽率 容積率 

A 棟 約 3,980 ㎡ 約 2,420 ㎡ 約 20,280 ㎡ 約 15,800 ㎡ 約 61％ 約 397％ 
B 棟 約 2,390 ㎡ 約 1,670 ㎡ 約 7,930 ㎡ 約 6,370 ㎡ 約 70％ 約 267％ 
C 棟 約 880 ㎡ 約 430 ㎡ 約 900 ㎡ 約 880 ㎡ 約 49％ 約 100％ 
合計 約 7,250 ㎡ 約 4,520 ㎡ 約 29,110 ㎡ 約 23,050 ㎡ 約 62％ 約 318％ 
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（ハ）各階床⾯積等 
■A 棟 

階 主な⽤途 床⾯積 備考 
PHF 塔屋  約 201 ㎡ 構造：鉄筋コンクリート

造、鉄⾻造 
規模：地上 22 階建 
   塔屋 2 階付 
⾼さ：約 79ｍ 
住宅⼾数：134 ⼾ 
住宅⽤駐輪場：約 210 台 

22F 住宅  約 743 ㎡ 
21F 住宅  約 743 ㎡ 
20F 住宅  約 743 ㎡ 
19F 住宅  約 743 ㎡ 
18F 住宅  約 743 ㎡ 
17F 住宅  約 743 ㎡ 
16F 住宅  約 743 ㎡ 
15F 住宅  約 743 ㎡ 
14F 住宅  約 743 ㎡ 
13F 住宅  約 743 ㎡ 
12F 住宅  約 743 ㎡ 
11F 住宅  約 743 ㎡ 
10F 住宅  約 743 ㎡ 
9F 住宅  約 743 ㎡ 
8F 住宅  約 743 ㎡ 
7F 住宅  約 743 ㎡ 
6F 住宅  約 743 ㎡ 
5F 住宅  約 743 ㎡ 
4F 住宅  約 743 ㎡ 
ピット ピット  約 42 ㎡ 
3F 商業・公共公益  約 2,088 ㎡ 
2F 公共公益  約 1,968 ㎡ 
1F 商業  約 1,864 ㎡ 
合計   約 20,280 ㎡  
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■B 棟 
階 主な⽤途 床⾯積 備考 
PHF 塔屋  約 81 ㎡ 構造：鉄⾻造 

規模：地上５階建 
   塔屋 1 階付 
⾼さ：約 19ｍ 
駐⾞台数：約 250 台 
駐輪台数：約 400 台 

5F 駐⾞場  約 1,570 ㎡ 
4F 駐⾞場  約 1,570 ㎡ 
3F 駐⾞場  約 1,570 ㎡ 
2F 駐⾞場  約 1,512 ㎡ 

1F 
駐⾞場・駐輪場・ 
商業・公共公益 

 約 1,627 ㎡ 

合計   約 7,930 ㎡  
 
■C 棟 

階 主な⽤途 床⾯積 備考 

2F 商業  約 450 ㎡ 
構造：鉄⾻造 
規模：地上２階建 
⾼さ：約 10ｍ 
駐⾞台数：5 台 

1F 商業  約 450 ㎡ 

合計   約 900 ㎡  
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３）施設建築敷地の設計の概要 
（イ）設計⽅針 

瀬⼾街道及び森林公園通り沿いに壁⾯後退を⾏い、道路の歩道部分と⼀体化した快適で
安全な歩⾏者空間を形成する。 

 
（ロ）通路 

A 棟内には森林公園通りと駅前広場・三郷駅を結ぶ通路を確保する。 
 
（ハ）有効空地帯 

施⾏地区⾯積に対する有効空地率は、約 60％である。 
 
４）公共施設の設計の概要 
（イ）設計⽅針 
 ①駅前広場・デッキ・通路 
  駅乗降客や周辺施設利⽤者が連絡する、交通量の多い通路であることから、駅前広場

の歩道及び三郷駅⾃由通路は６ｍ以上の幅員、快適性・安全性を確保した歩⾏者空間を
形成する。また、施設利⽤者及び駅利⽤者の利便性を確保するために、三郷駅⾃由通路
と B 棟 3 階を繋ぐ幅員 4m の通路を計画する。 

  
 ②道路 
  三郷駅前線は駅前広場への連絡動線として、幅員 15ｍの都市計画道路を新設する。ま

た、区７−１号は歩道を新設し、7.5ｍの幅員道路に拡幅整備する計画とする。 
 
（ロ）公共施設調書 

道路 

種別 名称 幅員 延⻑ 備考 

幹線 
街路 

３・５・５４１ 
三郷駅前線 

12.5〜15 
（15）ｍ 

約 80ｍ 
都市計画道路の新設 
地区内に駅前広場（⾯積約
2,500 ㎡）を整備する 

その他 区７−１号 5（7.5）m 約 20ｍ 拡幅 

その他 
８・６・５２８ 
三郷駅⾃由通路 

10ｍ 約 35ｍ 都市計画道路の新設 

その他 通路 4m 約 8m 新設（通路はデッキ部分） 
（ ）内は全幅員を表す。 
 
５）住宅建設の概要 

街区 住⼾数 ⼾当床⾯積 備考 
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A 134 ⼾ 平均約 80 ㎡/⼾  
 
６）駐⾞場整備の概要 

街区 駐⾞台数 駐⾞場⾯積 備考 
B 約 250 台 約 6,800 ㎡  
C 5 台 ― 平⾯駐⾞場 

 
（２）設計図 
 添付書類（３）から（５）のとおり 
 
 
５．事業施⾏期間 
（１）事業施⾏期間（予定） 

⾃ 組合設⽴認可公告⽇ 〜 ⾄ 令和１３年３⽉ 
（２）建築⼯事期間（予定） 

⾃ 令和９年４⽉ 〜 ⾄ 令和１１年１２⽉ 
 
 
６．資⾦計画 
（１）資⾦計画 

（単位：百万円） 
⽀出⾦ 収⼊⾦ 
調査設計計画費  1,098 補助⾦  8,202 
⼟地整備費  3,499 公共施設管理者負担⾦  3,586 
⼯事費  15,538 保留床処分⾦  8,676 
事務費等  329 その他  0 
合計  20,464 合計  20,464 

 
  



 
３
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